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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Debt-Invest Pénziigyi Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: 332183),

Baldzs Tiborné (viselt Név: Beszteri Zsuzsanna) adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket,
hogy a kivetelés(ek) behajtasa érdekében adés(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrél sz616 1994.évi LI torvény
(tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5) bekezdése alapjan arverést tlizok ki. Az arverés kitlizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény
kozzétételét kévetd 3 honap elteltével, a wégrehajtist kéré kérelmének megfeleléen, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében
foglaltak szerint keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen drverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyokat kell
alkalmazni,

Az alapiigyben a végrehajtist a(z) NAGYKATAI VAROSI Birésig ZAR./426/04. KJO. szamii hatérozata alapjan a(z) NAGYKATAI
VAROSI Birésig a(z) 1408-5.VH. 528/10 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, PENZTARTOZAS cimen fennalld
6 904 739 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

cime: 2765 Farmos, Jaszberényi ut, megnevezése: -,
fekvése: Farmos, helyrajzi szama: 405/1.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonsagai: -, Tulajdoni lapon: kivett lak6hdz, udvar szerepel. Alapteriilet: 641 nm.
Az ingatlanon egy cserépfedéses lakéépiilet és melléképiilet taldlhato.
Az ingatlan jellemzdi a helyi onkormanyzat altal kiallitott ado. és értékbizonyitvany alapjan tajékoztaté jelleggel keriil kozlésre.

Az ingatlan beazonositasira a helyrajzi szam szolgal! A fénykép tdjékoztaté jellegii!

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 14 000 000 Ft,

arverési eldleg: 1 400 000 Ft,

licitkiiszob: 140 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi 4r 90/70/50%-a, melynek osszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejez6 iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szima; MBH Bank Nyrt., 65200067-10014640.

Az atutalisi megbizdson koézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszdmot, az EAR Aaltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamit.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idjpontban
lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

13/2021. (X.29.) SZTFH rendelet 26. § (1) alapj4n az drverezé a felhasznalé nevének és jelszavinak meghatirozott drverés
tekintetében torténd aktivilasat az elektronikus érverési rendszer feliiletén - az drverés szakaszainak befejezését megelézéen
legalabb 3 munkanappal - kérheti. Fllenkezd esetben a kérelem elutasitisra keriil.

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:
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Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi ;
idépont: ajdnlat Gsszege:
1. szakasz 2026.05.20. 2026.06.09. 16:00 12 600 000 Ft.
2. szakasz 2026.06.09. 16:00 2026.06.29. 16:00 9 800 000 Ft.
3. szakasz 2026.06.29. 16:00 2026.07.19. 16:00 7 000 000 Ft.

Az éarverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozisra. Ha az rverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajénlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimdl &ron vagy af5ldtt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez8dik, nem nyilik meg a kdvetkez6 szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérésra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehetS! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezédését megelézé ot percen beliil ujabb vételi ajénlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajénlattételtd] szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének id6pontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezras idSpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
hany szézalékdban volt elérhetd a felhasznalok szédméra, és azt a kezdd és befejezé idbpontot, melyek kézott a hirdetmény nem volt elérhets a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokré] szdlé 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltozhetd 4llapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorményzatnak 4rverésen
gyakorolhat6 elGarverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrél szélé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostérs az elGvasarlsi jogot végrehajtdsi 4rverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eloterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénb6z8 jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az 4rverésen tobb el6arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 6sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegii vételi ajanlat vonatkozéséban elarverezési jogot nem gyakorothat, kizérélag magasabb Gsszegfi vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtis al4 vont ingatlant megszerz 0 tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht, 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozésaban a végrehaijt6
feleldssége kizart illetve a végrehaito felelsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljéras lefolytatasa sorén az
eljaré végrehajténak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjira feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtt felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljar6 végrehajté kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az &rverési hirdetmé nyek
nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott képfelvétel kifejezetten tijékoztaté jellegii, mely tényt a
felhasznéldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény kizirt, és a
képfelvételekhez jogkévetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtsl
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitilo felelésségi korébe tartozik és annak
elmulasztisa a licitdlé és arverési vevé terhére esik.

Az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznéldsi Szabilyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvéntartdsaiba bejegyzett, illetve a
rendszerben kozzétett adatok valédisigiért a regisztralt felhaszndlok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az
EAR-ben kizzétett &rverési hirdetményekben és arverésekrél sz6l6 egyéb tijékoztatdsokban az 4rverésre meghirdetett vagyontirgy
adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsagainak teljes kori ismertetését, a kiozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a
kar részérél a vagyontirgy fizikai, miiszaki 4llapotiért, mindségéért, tovabbd a vagyontirgy felhasznilé 4ltal nem észlelt hibaiért,
hidnyossdgaiért villalt felelgsséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizérélag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejli
magdnokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtési eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége el6tt a végrehaijté a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehaité a licitnapl6 lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklddoket/arverezdket, hogy a fenti birésagi végrehajtds Gtjan behajtandé, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomésa. Egyes kdziizemi szolgéltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabély alapjan, jelen eljaréson kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesitheté!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivja az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgéltatas felfiiggesztésérdl vagy
korlatozdsarél nincs tudomisa. Ettél fiiggetleniil az drverési vevé, mint az ingatlan vonatkozésiban vizmii-szolgaltatist igénybe vevd
tulajdonos, mint lakosségi felhaszn4lé a vizmii-szolgaltatasrél sz616 2011. évi CCIX. tirvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasirél sz6lé
58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb fgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan
vonatkozdsiban fennillé dijtartozdsdnak, valamint a Kkorlitozis felolddsdval és a vizmii-szolgaltatds visszasllitdsdval kapcsolatban
felmeriilé dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgdltaté felé. A 2011. évi CCIX. tv 51. § (5) alapjsn ha a
vizikézmii-szolgéltaténak, a felhaszndlisi helyre vonatkozéan koribbi rendezetlen kivetelése 4ll fenn, akkor az adott felhaszndldsi hely
tekintetében csak a teljes dijtartozas megfizetését kivetden keriil a szolgiltatds helyredllitdsra.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartiséban vald kozzétételérSl. Az Arverés
kozhiré tételéhez fiiz8d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kézzétételétsl a licitnaplé lezardsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi id6tartam) fiiz6dik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idStartam 10%-at meghaladé
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajinlattétel idGtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Bir6sigi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezéi
mindségben tdrténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megillapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megadisival. Az 4rverezok elektronikus nyilwgpgartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az



Elektronikus Arverési Rendszer arverezként torténg hasznalatanak feltételeit rdgzit felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat clfogadta. Az 4rverezék
elektronikus nyilvantartisaba térténé bejegyzés és az adatvaltozis bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsdra szolgdlé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nall6 birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndlé mér szerepel az arverezék nyilvintartisdban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megeldzéen legalabb 3 munkanappal
megel6zden eldterjesztett aktivécios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznélatahoz sziikséges felhasznaléi
nevet és jelszot az eljdrd végrehajt aktivalja amennyiben az 4rverezd az ingatlan kikialtési ara 10%-4nak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutaltaa MBH Bank Nyrt., 65200067-10014640 szamu végrehajtéi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlén jovairasra keriilt.
Ha az érverezd ingatlanszerzése engedélyhez kitott, az elektronikus arverési rendszer arverezGként torténd hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az arverezd, az 4rveréshez tartozé licitnaplé
lezarésig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadaséval elektronikus titon vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kizzéteszi az arveréshez tartozéd licitnapléban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételérat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiisz6b Gsszegével az el6z6leg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevé arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idSpontjiban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverez6t, mint 4rverési vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv aldirasa céljgbol a végrehajto iroddjdban a felhivas kézhezvételéts! szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az rverési vevd kételes a teljes vételarat az arverési jegyzékonyv alairasanak napjato! -
ha pedig az 4rverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjed6 halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az 4rverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovets 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az els6 arverésre vonatkozé szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételr megfizetését elmulaszté arverez8 nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto drverési vev nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbézet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasabél
az érverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrdl (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérheték a
https://arveres.mbvk hu internetcimen.

A Vht, 159. § (7) bekezdése szerint a beesériék ismételt megallapitasa ivanti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajto orli az
ingatlan folyamatos arverczése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetményck nyilvantartasabol, a becsériék ismételt
megallapitdsatol végrehajtasi kifogas clbterjesztése csetén pedig a becsérick targyaban hozott jogerds birésagi hatirozat
kézhezvételéd] - szamitott 30 napon beliil pedig kézz6teszi az ismételien megdllapitott becsériék alapjan clkészitett, folyamatos arverezés
irdnti 0j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésénck idopontjaban az arverési hirdetmény mar kézzéiételre kerdilt, a végrehajté az arverés
befejezését kovetden sikertelen arverés esctén intézkedik a beesériéknek a 140, § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrél szolo 1994. évi LIII torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljaras szabdlyait és az
eldterjesztG jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet els.
A kifogdst a végrehajtonal kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosito birésignak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII, torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, am elyet az Itv. 74. § alapjin a Birésdgi Fizetési Portalrdl inditott utalssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésag eljardsi illeték beszedési szdm ldjdra, vagy készpénz-atutalisi megbizds (birésdgon rendszeresitett , siarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
Hatésagi felhivis

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan €rtesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzst, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapj4n, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kézponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tablijan a vételi ajanlattétel
idotartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovibb4 az illetékes ingatlaniigyi
hatdsagot, hogy az drverés kitilizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Nagykata, 2026.04.27. Tisztelettel

Dr. Mogyorési Viktéria
6nalld birosagi végrehajto-helyettes
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