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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

D.A. Faktor Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Abrék Jézsef adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a koévetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birosagi végrehajtasrol sz6l6 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki,

Az alapiigyben a végrehajtast Ziborszky Eszter Miaria Dr. kozjegyzé 11057-3/07441/2013/1 szami hatirozata alapjén Zaborszky
Eszter Miria Dr. kizjegyzé a(z) 11057-3/1/441/2013/1 szdmon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSONTARTOZASBOL
EREDO PENZTART. cimen fennallé 25 394 586 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovébbi végrehajtasi tigyek:

SANAMED Egészségiigyi Szolg. és Ker. Kozh. Abrok Jozsef 0247.V.1064/2008 Vételar visszatérités, eredeti 21 000 000 Ft
Kft (Sanamed Nonprofit Kft.) allapot h

Q13 Pénziigyi Zrt. Abrok Jozsef 0247.V.0977/2009 Végrehajtasi eljarasba 28117 592 Ft
(247.V.1064/08.) bekapcsolddas

EXPERT-FAKTOR PENZUGYI ZRT. Abrok Jozsef 0247.V.0436/2011 TARTOZAS 28 070 038 Ft
Q13 Pénziigyi Zrt. Abrok Jézsef 247.V.1728/2020 KOLCSONOSSZEG 40513 010 Ft
(660001000989)

cime: 2765 Farmos, megnevezése: -,

fekvése: FARMOS BELTERULET, helyrajzi szama: 663/2.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonségai: -, Tulajdoni lapon: kivett beépitetlen teriilet. Alapteriilet: 9993 nm.,
A teriileten a valésagban mezégazdasigi termesztés folyik.
Az ingatlan jellemz0i a helyi 6nkorményzat ltal kiallitott ado. és értékbizonyitvany alapjan tajékoztato jelleggel keriil kozlésre.

Az ingatlan beazonositdsira a helyrajzi szam szolgal! A fénykép tijékoztaté jellegi!

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 5 500 000 Ft,

arverési el6leg: 550 000 Ft,

licitkiiszob: 110 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszéban tehet$ legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejez6 idSpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehaitoi letéti bankszamla szima: MBH Bank Nyrt., 65200067-10014640.

Az étutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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13/2021. (X.29.) SZTFH rendelet 26. § (1) alapjin az drverezd a felhasznalé nevének és jelszavinak meghatdrozott drverés
tekintetében torténd aktivildsat az elektronikus érverési rendszer feliiletén - az drverés szakaszainak befejezését megelézéen
legaldbb 3 munkanappal - kérheti. Fllenkezé esetben a kérelem elutasitisra keriil.

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.05.20. 2026.06.09. 15:00 4 950 000 Ft.
2. szakasz 2026.06.09. 15:00 2026.06.29. 15:00 3850000 Ft.
3. szakasz 2026.06.29. 15:00 2026.07.19. 15:00 2 750 000 Ft.

Az éarverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idtartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés els6 vagy masodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsglja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimal 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajénlat, ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarésra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megelézé 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajinlattételts] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezarés idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szézalékaban volt elérhet6 a felhasznalok szaméra, és azt a kezd6 és befejezs idépontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhets a
felhasznalok szadmaéra

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozoé egyes szabalyokrdl sz4lé 1993. &vi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekoitzhetd allapotban értékesitends - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorményzatnak arverésen
gyakorolhat6 elbarverezési joga van. A Polgéri Térvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostérs az elfvisarlési jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldérverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogét kizérélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elbterjesztve igazolhatja. Az rverezés
soran a kiilénbéz8 jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre Jjogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 6sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elédrverezési jogét, a tobbi el6arverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajénlat vonatkozésaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb ésszegii vételi ajénlatot tehet.

Az érverési vétel sorén a végrehajtas alé vont ingatlant megszerz6 1j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapul6 haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajté
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomisa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjira feljegyzett tények az arverési vételt kivetSen térlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelésség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tAmaszthaté.

Az eljdré végrehajté kifejezetten felhivia a licitdlék figyelmét arra, hogy az 4rverési hirdetmé nyek
nyilvintartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegii, mely tényt a
felhasznildsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény kizart, és a
képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valés természetbeni 4llapota a ké pfelvé teltdl
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitilé felelésségi korébe tartozik és annak
elmulasztisa a licitdlé és drverési vevé terhére esik.

Az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett, illetve a
rendszerben kizzétett adatok valédisdgdért a regisztralt felhasznalék tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomdasul veszi, hogy az
EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és Arverésekrgl sz6l6 egyéb tijékoztatisokban az Arverésre meghirdetett vagyontdrgy
adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsdgainak teljes kori ismertetését, a kizzététel irdnt intézkeds végrehajté vagy a
kar részérél a vagyontirgy fizikai, miiszaki Allapotdért, mindségéért, tovibbs a vagyontargy felhaszndlé 4ltal nem észlelt hib4iért,
hidnyossdgaiért véllalt felelgsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizérélag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyit6 erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az 4rverés elhalasztisét, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajénlattételi idGtartam vége el6tt a végrehaito a licitnaplét lezirja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor, A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplé lezérdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddSket/drvereziket, hogy a fenti birésigi végrehajtas litjdn behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésré] nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgéltatdk azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarisban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérsl vagy
korlitozdsarél nincs tudomasa. Ettél fiiggetleniil az drverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmi-szolgiltatist igénybe vevé
tulajdonos, mint lakoss4gi felhasznilé a vizmii-szolgaltatdsrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarél sz6l6
58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek renmdelkezései alapjdn az ingatlan
vonatkozdsdban fenndllé dijtartozdsdnak, valamint a korltozas feloldisival és a vizmii-szolgaltatis visszasllitisdval kapcsolatban
felmeriilé dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmi-szolgiltaté felé. A 2011. évi CCIX. tv 51. § (5) alapjan ha a
vizikdzmii-szolgdltaténak, a felhasznalasi helyre vonatkozban koribbi rendezetlen kivetelése 41l fenn, akkor az adott felhasznal4si hely
tekintetében csak a teljes dijtartozds megfizetését kivetden keriil a szolgaltatds helyreallitisra.
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A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban valo kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétsl a licitnaplé lezardsdig tortént kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) fiizsdik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idGtartam 10%-at meghaladd
id8tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsa nyilvinos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajinlattétel id6tartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birosigi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) Iehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténé belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznal6i
nevének és jelszavnak megadasaval. Az arverezék elektronikus nyilvéntartaséba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzit§ felhasznalasi szabédlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
clektronikus nyilvéntartésdba térténé bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverez6 adatainak igazoldséra szolgaloé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhet. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivéné felhaszndlé mér szerepel az arverezk nyilvantartasaban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megelzden legaldbb 3 munkanappal
megeldzden elSterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz szitkséges felhasznaloi
nevet €s jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi dra 10%-énak megfelels drverési elSleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutalta a MBH Bank Nyrt., 65200067-10014640 szomu végrehajtoi letéti szdmléra és az el6leg a letéti szamlan jovairasra keriilt.
Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezSként torténd hasznilatahoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejilleg csatolasra keriiljon. Az aktivilds utin, az 4rverezé, az arveréshez tartozé licitnaplé
lezrésdig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat &sszegének megadasaval elektronikus titon vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob bsszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezérasanak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezot, mint arverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzékonyv aldirasa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételdrat az rverési jegyzékonyv alairdsanak napjatél -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétd! - szamitott 15
napon belill befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az érverési vevd az rverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitésat ko veté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezé nem drverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vev nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilsnbozetet a
mulaszté arverési veve koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosit6 birosag 6t a killonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtaséra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasébdl
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésr§l (az rverezékre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivets munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbdl, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtasi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétGl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdanti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. $ (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitisa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsagi végrehajtasrol szol6 1994. évi LIII. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtisi eljérds szabdlyait és az
elGterjesztG jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérté intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitést6l szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benydjtani a végrehajtast Sfoganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrGl szél6 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrol inditott utalissal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birosdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizas (birésagon rendszeresitett ,, sirga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetdtabldjan a vételi ajanlattétel idGtartamara tegye
kiézzé, majd annak le jirta utdn torélje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Nagykata, 2026.04.27. Tisztelettel
Zobraplet N ddrolo dq i ; Dr. Mogyorési Viktéria
Lolnand Sy odt sl Ao ~ap e sndll6 birésagi végrehajto-helyettes
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