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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

EOS Faktor Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: F11596654),

Kovics Zoltan jogutédai: (1).Magyar Allam-jogutéd adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket,
hogy a kovetelés(ek) behajtdsa érdekében ados(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrél sz616 1994.évi LIIL térvény
(tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtdst DR. ANGYAL GABRIFLLA kozjegyzé 11017/N/208/2022 szami hatdrozata alapjan DR. ANGYAL
GABRIELLA kozjegyz6 a(z) 11017/N/208/2022 szdmon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSONOSSZEG cimen fennalld
7 753 308 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Bagyinszki Andrea Kovacs Zoltan 0247.V.0016/2005 GYERMEKTARTASD]J 5043 500 Ft
Dr. Marton Erzsébet Koviacs Zoltan 247.BV.0026/2024 bekapcsolddas 70 000 Ft
Intrum Zrt. (8343700002720_VH) Kovics Zoltan 247.V.0790/2019 kolcsonosszeg 397 602 Ft
SIGM A FAKTORING Zartkoriien Miikkods  Kovacs Zoltan 0391.V.1862/2024 TARTOZAS 34408
Részvénytarsasag

cime: 2765 Farmos, Tavasz u., megnevezése: -,

fekvése: FARMOS BELTERULET, helyrajzi szama: 781.
tulajdoni hanyad: 3/4,

jellege: lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonségai: -, Tulajdoni lapon: kivett lak6h4z, udvar szerepel. Alapteriilet: 395 nm.
Az bsszkozmiives ingatlanon egy cseréptetds lakohaz, és egy melléképiilet tallhaté.. Az ingatlan teriilete elhanyagolt.
Az ingatlan jellemzgi a helyi 6nkorményzat 4ltal killitott adé. és értékbizonyitvany alapjan tajékoztatd jelleggel keriil kozlésre.

Az ingatlan beazonositasira a helyrajzi szam szolgal! A fénykép tajékoztato jellegi!

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 7 200 000 Ft,

arverési el6leg: 720 000 Ft,

licitkiiszob: 144 000 Ft.

Az arveres elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi & 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejez6 idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 65200067-10014640.

Az tutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésigi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

13/2021. (X.29.) SZTFH rendelet 26. § (1) alapjén az drverezé a felhasznalé nevének és jelszavinak meghatirozott arverés
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tekintetében torténd aktivilisat az elektronikus érverési rendszer feliiletén - az drverés szakaszainak befejezését megelézéen
legalabb 3 munkanappal - kérheti. Hllenkez§ esetben a kérelem elutasitisra keriil.

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé6 idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajdnlat dsszege:
1. szakasz 2026.04.18. 2026.05.08. 13:00 6 480 000 Ft.
2, szakasz 2026.05.08. 13:00 2026.05.28. 13:00 5040000 Ft.
3. szakasz 2026.05.28. 13:00 2026.06.17. 13:00 3 600 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajinlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az rverés elsd vagy méasodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezdik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az rverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megel6z6 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az 4rverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szAmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjadban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras idSpontjét, azt, hogy az drverési hirdetmény a kizzétételi idétartam
hany szdzalékaban volt elérhetd a felhasznalok szdmara, és azt a kezdd és befejezé idépontot, melyek kizott a hirdetmény nem volt elérhet§ a
felhasznalok szamaéra

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz616 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltozhets allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 elSérverezési joga van. A Polgéri Torvénykényvrél sz6l6 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostars az elévasérlasi jogot végrehajtési arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal el6terjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénbdz8 jogszabalyokon alapulé el6arverezési jogok kozétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el6arverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtés ala vont ingatlant megszerzé j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kdrben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozédsaban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizérja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehaitasi eljéras lefolytatasa sorén az
eljaro végrehajtonak hivatalos tudomdisa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjéara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaré végrehajté kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az 4rverési hirdetmények
nyilvintartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegii, mely tényt a
felhasznalasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény kizart, és a
képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizidik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtdl
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalé felelésségi korébe tartozik és annak
elmulasztisa a licital6 és drverési vevé terhére esik.

Az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartasaiba bejegyzett, illetve a
rendszerben kozzétett adatok valédisigdért a regisztralt fethasznalék tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomdsul veszi, hogy az
EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és drverésekrdl sz6lé egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy
adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsagainak teljes kori ismertetését, a kozzététel irint intézkedd végrehajté vagy a
kar részérél a vagyontirgy fizikai, miiszaki allapotiért, mindségéért, tovibba a vagyontirgy felhasznilé ltal nem észlelt hibaiért,
hidnyossdgaiért vallalt felelésséget.

Tajekoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizérolag eljaro végrehajtonil megfizeti
vagy a kbvetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejli
magénokirattal bejelenti(k) illet6leg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajénlattételi iddtartam vége el6tt a végrehaijto a licitnaplot lezétja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajté a licitnaplé lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklédoket/arverezéket, hogy a fenti birésagi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgéltaték azonban a
fogyasztéasi helyen esetlegesen fenndll6 kdveteléseiket — kiilén 4gazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz§ arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithets!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfitjggesztésérdl vagy
korlitozdsarél nincs tudomdsa. Ettél fiiggetleniil az arverési vev, mint az ingatlan vonatkozisiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd
tulajdonos, mint lakességi felhaszndlé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarél sz6lo
58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan
vonatkozdsdban fennallé dijtartozsinak, valamint a Korlitozds feloldasaval és a vizmii-szolgiltatas visszasllitisaval kapcsolatban
felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgiltaté felé. A 2011. évi CCIX. tv 51. § (5 alapjan ha a
vizikézmii-szolgdltaténak, a felhasznaldsi helyre vonatkozéan koribbi rendezetlen kivetelése 4ll fenn, akkor az adott felhasznaldsi hely
tekintetében csak a teljes dijtartozas megfizetését kivetéen keriil a szolgaltatas helyredllitasra.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsaban valo kozzétételérsl. Az arverés

kézhirré tételéhez fiiz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétsl a licitnapld lezérasdig torténé kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) fiizédik.
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Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvéntartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalad6
idtartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus tdton, a Magyar Birésigi Végrehajtéi Kar 4ltal miikodtetett
https://arveres.mbvk hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
minSségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadiséval. Az arverezék elektronikus nyilvéntartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténé hasznalatanak feltételeit rogzitd felhaszndldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartdsiba torténé bejegyzés és az adatvdltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasira szolgalé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely onallé birosagi illetve tdrvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mar szerepel az arverez6k nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzéen legalibb 3 munkanappal
megeldzden elSterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatahoz sziikséges felhasznéléi
nevet és jelszot az eljaro végrehajto aktivalja amennyiben az arverez6 az ingatlan kikialtasi 4ra 10%-anak megfelels arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank Nyrt., 65200067-10014640 szamu végrehajtoi letéti szdmléara és az elSleg a letéti szdmlan jovairdsra kerilt.
Ha az arverezg ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utén, az drverezd, az arveréshez tartozé licitnaplo
lezérdsdig az aktivalt felhaszndléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajénlat dsszegének megadésaval elektronikus iiton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rdgziti, €s egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
ko6zzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob dsszegével az el6zbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaolé nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Hlektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint arverési vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirasa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd kiteles a teljes vételrat az drverési jegyz6konyv alairasanak napjétél -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétd] - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 6sszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitdsat kéveté 30 napon beliil mésodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsé arverésre vonatkozo szabélyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezd nem éarverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté 4rverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszté drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtést foganatosité birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitisat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovet6 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informacitk az ingatlanarverésrél (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsérték
ismételt megallapitdsdtol — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydaban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szdmitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kivetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol szol6 1994. évi LIIL. t6rvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtasi eljdrds szabalyait és az
elGterjesztG jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértG intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstsl szamitott 15 napon belil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtist foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrl szolé 1990. évi XCIII. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birosdg eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésagon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €5 ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tibldjin a vételi ajanlattétel idétartamdra tegye
kizzé, majd annak lejarta utan térolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés

kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Nagykata, 2026.03.25. Tisztelettel
Dr. Mogyordsi Viktéria
Y . ] ) onallo birosagi végrehajto-helyettes
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