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2765 Farmos, Fo tér 1.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Dunacorp Faktorhaz Zrt, végrehajtist kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Téth Imre jogutédai: (1).Magyar Allam-jogutéd adds ellen megindult végrehajtési tigy(ek)ben téjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy
a kovetelés(ek) behajtisa érdekében adds(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birosagi végrehajtasrol sz6l6 1994.évi LI torvény
(tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Ujviri Tamds kozjegyzé 14016/(730182/2021/4 szinmi hatérozata alap_]an dr. Ujvdri Tamas
kozjegyzo a(z) 14016/U/70769/2021/2 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, k6lcsondsszeg cimen fennallé 222 494 Ft
fokovetelés €s jarulékai behajtasa irant,

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

!:E I -II I l r "[l s é ] m !"I a l;u . z m
INTRUM ZRT. Té6th Imre 247.V.1787/2014 kdlcsondsszeg 281 146 Ft
(816950001567_VH)

EOS Faktor Zrt. Téth Imre 247.V.0461/2017 KOLCSONOSSZEG 2328322 Ft
(F10439299_43126483169001 20111214_3)

SIGM A FAKTORING Zartkoriien Miik6dé  Téth Imre 219.V.1301/2021 TARTOZAS 272174
Részvénytirsasig

cime: 2765 Farmos, Szelei ut 51., megnevezése: -,
fekvése: FARMOS BELTERULET, helyrajzi szama: 839.
tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai €s jellemzd tulajdonségai: -, Tulajdoni lapon: lakéhdz, udvar szerepel. Alapteriilet: 1205 nm.
Karbantartott, cserépfedéses ingatlan. A teriilet elhanyagolt. Osszkézmiives.
Az ingatlan jellemzdi a helyi 6nkorményzat 4ltal kiallitott add. és értékbizonyitvany alapjan tdjékoztaté jelleggel keriil kozlésre.

Az ingatlan beazonositasara a helyrajzi szam szolgal! A fénykép tajékoztaté jellegii!

\zineatlan tel lakottan keriil irveré

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 6 600 000 Ft,

arverési eloleg: 660 000 Ft,

licitkiiszob: 132 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi 4r 90/70/50%-a, melynek sszegeit illetve
a szakaszok kezd0 és befejez6 idGpontjat az alabbi tiblazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: MBH Bank Nyrt., 65200067-10014640.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszdmot, az EAR 4ltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idspontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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13/2021. (X.29.) SZTFH rendelet 26. § (1) alapj4n az drverezd a felhaszn4lé nevének és jelszavinak meghatirozott drverés

tekintetében térténd aktivildsat az elektronikus érverési rendszer feliiletén - az drverés szakaszainak befejezését megelézéen
legaldbb 3 munkanappal - kérheti. Hlenkezé esetben a kérelem elutasitdsra Keriil.

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdo idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.04.18. 2026.05.08. 08:00 5940 000 Ft.
2. szakasz 2026.05.08. 08:00 2026.05.28. 08:00 4 620 000 Ft.
3. szakasz 2026.05.28. 08:00 2026.06.17. 08:00 3300 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az drverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatdrozott minimdl aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkez6 szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az 4rverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az 4rverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az 4rverés barmely szakaszdban a szakasz befejez3dését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt6l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az Arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras idGpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hény szézalékdban volt elérheté a felhasznalok szdmara, és azt a kezdd és befejezd idSpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL trvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltozhetS dllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 eldarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrél szolo 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az elovasarlasi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérolag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja, Az drverezés
soran a kiilénbdz6 jogszabalyokon alapulé el6arverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 6sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozésaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tibbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozaséban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb dsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tSrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajto
felelssége kizért illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdisa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvéantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kivetSen torlésre nem keriilnek.

E kdrben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) Altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehaijtot felel6sség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaré végrehajté Kkifejezetten felhivia a licitilok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények
nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott képfelvétel kifejezetten tijékoztat6 jellegii, mely tényt a
felhaszndlasi szabilyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény Kkizart, és a
képfelvételekhez jogkévetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtsl
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitilé felelésségi korébe tartozik és annak
elmulasztisa a licitilo és arverési vevo terhére esik.

Az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalési Szabalyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a
rendszerben kozzétett adatok valédisagiért a regisztrilt felhasznilok tartoznak felelgsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az
EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl sz6l6 egyéb tdjékoztatiasokban az 4drverésre meghirdetett vagyontirgy
adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedé végrehajté vagy a
kar részérdl a vagyontirgy fizikai, miiszaki allapotiért, mindségéért, tovabba a vagyontirgy felhasznilé 4ltal nem észlelt hibdiért,
hidnyossdgaiért vallalt felelgsséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejli
magéanokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztésat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idGtartam vége el6tt a végrehaijto a licitnapldt lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklGdoket/drverezoket, hogy a fenti birésdgi végrehajtas uitjan behajtandé, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felil a végrehajtonak egyéb kivetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztési helyen esetlegesen fennall6 koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljir6 végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatds felfiiggesztésérdl vagy
korlitozasardl nincs tudomdsa. Ettél fiiggetleniil az drverési vevé, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmi-szolgiltatist igénybe vevé
tulajdonos, mint lakossdgi felhasznilé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisirél sz616
58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb Adgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan
vonatkozdsiban fennillé dijtartozdsinak, valamint a korlitozds feloldasdval és a vizmii-szolgiltatis visszadllitisival kapcsolatban
felmeriilé dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgiltaté felé. A 2011. évi CCIX. tv 51. § (5) alapjin ha a
vizikdzmii-szolgaltaténak, a felhasznilasi helyre vonatkozban korabbi rendezetlen kivetelése 4ll fenn, akkor az adott felhasznéldsi hely
tekintetében csak a teljes dijtartozis megfizetését kovetden keriil a szolgiltatas helyredllitisra.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban vald koézzétételérsl. Az arverés
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kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténé kozzétételhez (kozzétételi idStartam) fitzodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi id6tartam 10%-at meghaladé
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara,

Az elektronikus arverési hirdetményvek nvilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
minéségben torténd belépésre az drverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megéllapitott &s aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavdnak megadasaval. Az drverezok elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az 4rverezok
elektronikus nyilvantartdsaba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsdra szolgdld iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birosagi illetve torvényszéki végrehajténal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az arverezék nyilvantartisiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3 munkanappal
megelézden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer drvereziként torténd hasznalatahoz szilkséges felhasznali
nevet €s jelszét az cljard végrehajto aktivdlja amennyiben az arverez$ az ingatlan kikidltési 4ra 10%-4nak megfeleld arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt., 65200067-10014640 szamu végrehajtoi letéti szamléra és az elleg a letéti szamlan jévairasra keriilt.
Ha az édrverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalsi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljion. Az aktivalds utdn, az arverez, az &rveréshez tartozé licitnaplo
lezrasdig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob Osszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverez6 vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezardsdnak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint arverési vevst a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv aldirasa céljabol a végrehajtd irodijaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az drverési vevs koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzékonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitésat kovet6 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabélyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverez nem éarverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sorin kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszto6 arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az 4rverés sikertelenségének megallapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlanarverésr8l (az arverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a
https://arveres. mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kéveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtasi kifogas elGterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésdgi hatdarozat
kézhezvételétGl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrél szol 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtisi eljards szabdlyait és az
elGterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérté intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet elG.
A kifogast a végrehajtondl kell benyjtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrél szol6 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésag eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajinlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utin torélje azt. Felhivom tovabbd az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés
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kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Nagykata, 2026.03.23. Tisztelettel
Dr. Mogyorési Viktoria
Lokl N Lo ke o Do - nall6 birosagi végrehajto-helyettes
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